B.Ten beck

EXPOS E Immobilien & Versicherungen

Freistehendes Architektenhaus im beliebten
Komponistenviertel von Rhede!

s L)
eitere Kaufer-PrcEs

ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus

Adresse: 46414 Rhede

Baujahr: 1999

Zimmerzahl: 7

Wohnflache (ca.): 182 m?
Grundstucksflache (ca.): 574 m?
Stellplatze: ja

Stellplatzart: Carport
Energieausweis: Verbrauchsausweis
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Rhede
> 7 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Grundstucksflache (ca.)
Kaufpreis

Stellplatze

Stellplatzart
Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieverbrauch fur Warmwasser enthalten
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Erbpacht

Unterkellert

Gartennutzung

Wohn- / Schlafzimmer
Schlafzimmer

Badezimmer

wC

Kamin

Befeuerung

Wasch- / Trockenraum
Wintergarten

Gaste-WC

bezugsfrei ab

Objektbeschreibung:

> 182 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 06040326

Einfamilienhaus
46414 Rhede, Gluckweg 3
1999

7

182 m?

574 m?

599.900,- €

ja

Carport
Verbrauchsausweis
Gas

93,06 kWh / (m2*a)
07.04.2036

ab dem 1.5.2014

ja

C

1999

1.943,94 €

nein

ja

w b~ O

Gas
ja
ja
ja

nach Absprache verfugbar

Dieses charmante freistehende Einfamilienhaus - auf einem
Erbpachtgrundstiick - vereint Komfort, Stil und sonnige Lebensqualitat.
GenielRen Sie entspannte Stunden im grof3zligigen Wintergarten oder auf
der Terrasse mit praktischer Beschattung, wahrend der sonnige Garten in
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West-Lage zum Verweilen einladt. Ein gemditlicher Kamin sorgt fur
wohlige Warme in den kilhleren Monaten. Dank des gepflegten Zustands
kénnen Sie hier ohne groRen Aufwand einziehen und Ihr neues Zuhause
direkt genieBen. Die ruhige, begehrte Lage im Komponistenviertel von
Rhede rundet dieses Angebot perfekt ab.

* ca. 182 m2 Wohnflache

* 574 m2 Erbpachtgrundstiick

* jahrliche Erbpacht 1.943,94 EUR

* Baujahr 1999

* Carport mit sep. Abstellraum

* PKW-Stellplatz

* sonniger Garten in Sid-West Lage

* Terrasse mit Beschattung

* Wintergarten

* Gaste-WC

* 3 Bader

* Kamin

* neuwertige, moderne Einbaukiche im Kaufpreis bereits enthalten
* FuBbodenheizung im Gaste-WC, allen Badern und Wintergarten
* modernes & helles Wohnen

* keine weitere Kéaufer-Provision

SONSTIGES: Diese individuelle Immobilie Giberzeugt mit einer
durchdachten Raumaufteilung und insgesamt drei Badern - ideal fur
Familien und alle, die Wert auf Komfort und Flexibilitat legen. Die
Vorbereitung fUr eine Dachterrasse ist bereits vorhanden (eine
baubehordliche Genehmigung misste hierfir erneut beantragt werden).
Besondere Akzente setzen die beiden handgefertigten AuBentiren, die
als hochwertige Maf3anfertigungen dem Haus einen ganz eigenen
Charakter verleihen. Die Immobilie présentiert sich in einem sehr
gepflegten Zustand, sodass Sie hier ohne groRen Aufwand einziehen und
wohlfiihlen kénnen.

Erhalten Sie exklusiven Zugang zu lhrem personlichen VIDEO-LINK und
erkunden Sie die Raumlichkeiten Ihrer Traumimmobilie bereits im Voraus
mit einer VIDEO-BESICHTIGUNG.

Weitere Details besprechen wir gerne in einem personlichen Gesprach
mit lhnen.

RAUMAUFTEILUNG:

Erdgeschoss: Wohnzimmer mit sep. Kaminbereich, neuwertige und
moderne Einbaukuche aus 2022 (Neupreis 30.000 EUR), Abstellraum mit
Waschen und Trocknen unmittelbar an der Kiiche mit Zugang zum
Carport, Diele, Gaste-WC, Wintergarten, Terrasse mit Beschattung,
sonniger Garten in Sud-West Lage, 2 Geraterdume, Fahrradraum
Obergeschoss: Flur, Elternzimmer mit Ankleide und Bad (Badewanne,
Dusche, WC, Waschtisch, Handtuchheizkérper), 2 Kinderzimmer,
Kinderbad (Dusche, WC, Waschtisch, Handtuchheizkérper)
Dachgeschoss: Flur, Biro, Kinderzimmer mit Bad (Dusche, WC,
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Eckdaten

> 182 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 06040326

> Einfamilienhaus
> Rhede

> 7 Zimmer

Waschtisch, Handtuchheizkérper), Heizungsraum

Ausstattung:

Fenster: Kunststoffrahmen, Warmeschutzverglasung, teilweise
elektrische Rollladen,

Heizung: Gas-Brennwert aus 2013, Gaste-WC, alle Bader und
Wintergarten mit FuRbodenheizung

Verbrauchsausweis, Gas, Energieeffizienzklasse C, Energieverbrauch -
93,06 kWh/(m?2a)

PKW: Carport mit sep. Abstellraum, PKW-Stellplatz

Lagebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohnbebauung, griinen
Garten und Wohnstra3en ohne groRen Verkehr.

Entfernung zur Innenstadt von Rhede (Stadthofe)
Auto: 4 min / Fahrrad: 4 min / FuBlaufig: 15 min

Das circa 19.000 Einwohner zéhlende Stadtchen Rhede gliedert sich in
die Ortsteile Rhede, Vardingholt, Krommert, Krechting und Biingern und
liegt an der Grenze zwischen Minsterland und Niederrhein oder - wie die
Rheder gerne selber sagen - zwischen Holland und dem Ruhrgebiet.
Rhede verfiigt Uber gute Verkehrsanbindungen. Die Bundesautobahn A 3
ist ebenso schnell erreichbar wie die Autobahnen A 31, A 43 sowie die A
1. Wer mit der Bahn unterwegs ist, erreicht Rhede iber die Bahnhofe in
den Nachbarstadten Bocholt und Borken. Und die Flugh&afen Dusseldorf
und Minster/Osnabriick erreichen Sie mit dem Auto in einer knappen
Stunde, bis Schiphol in Amsterdam brauchen Sie ungefahr 2 Stunden.
Die Stadt bietet alles was Sie zum téglichen Bedarf benétigen. Sport und
Natur wird hier gro3 hervorgehoben. Hier ist alles im Umfeld zu finden.
Rhede bietet Ihren Kindern Kindertagesstéatten und Kindergarten. Die
Stadt verfugt Uber drei Grundschulen, eine Realschule und die
Gesamtschule. Gymnasien und Berufskolleg sind uber den
Schulbusverkehr in Bocholt und Borken zu erreichen. Auch die
Westfalische Hochschule ist seit vielen Jahren im nahegelegenen
Nachbarort Bocholt eine gute Mdglichkeit in der Zukunft sich
weiterzubilden.

Die Walder und Wiesen als auch die Naturschutzgebiete laden zum
Entspannen ein. Laufer, Wanderer und Fahrradfahrer haben hier ein
schoénes Umfeld. Wassersportler, Golfer usw. kommen im nahen Umfeld
auf Ihre Kosten. Ausreiten oder Ausfahrten mit der Kutsche sind direkt
von der Haustiire aus mdglich.

Sonstiges:

Nachdem Sie uns eine Kontaktanfrage gestellt haben, erhalten Sie von
uns automatisch eine E-Mail. Damit Sie lhr "personliches
Immobilienangebot" als Exposé erhalten, klicken Sie hierzu einfach auf
den Link "HIER KLICKEN FUR EXPOSE".
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Bitte Uiberpriifen Sie auch Ihren SPAM Ordner, wenn Sie ein Exposé
anfordern. Danke!

Fur Rickfragen oder um einen Termin zu vereinbaren nutzen Sie bitte
das Kontaktformular.

Diese Immobilie wird so angeboten, dass kein Maklervertrag mit dem
Kaufinteressenten abgeschlossen wird. Die Vergutung bei der Vermittlung
dieser Immobilie tragt ausschlieBlich der Verkaufer. Der Immobilienmakler
ist der alleinige Interessenvertreter des Verkaufers und vereinbart mit
dem Kaufinteressenten weder eine Vergutung, noch wird ein
Maklervertrag abgeschlossen. Auch durch die Vereinbarung eines
Besichtigungstermins oder die Ubermittlung von Unterlagen sowie die
Entgegennahme eines Kaufpreisangebots kommt kein Maklervertrag mit
dem Kaufinteressenten zustande.

Wir freuen uns auf Ihren Anruf! Tel.-Nr.: 02871/23 98 70.

Im Interesse unserer Auftraggeber, behalten wir uns vor, nur
E-Mail-Anfragen mit vollstandiger Anschrift und Telefonnummer zu
bearbeiten. Wir danken fur Ihr Verstandnis.

Zobgern Sie nicht, uns zu kontaktieren - wir freuen uns auf lhre Anfrage!

Anmerkung:

Alle Angaben in diesem Exposé stammen vom Verkaufer. Wir
Ubernehmen deshalb keine Haftung fur diese Angaben. Irrtimer und
Zwischenverkauf vorbehalten. Der Verkaufer behalt sich vor, bei
mehreren Kaufinteressenten nach Gebot zu verkaufen.

Objektbilder:

Ansicht - Lage
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Rhede
> 7 Zimmer

£

Wintergarten

e

- Garten
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> 182 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 06040326

) Terrasse - Wintergarten -
-J-,g,} v
. - " d’j

s Wintergarten - Garten
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 182 m2 Wohnflache
> Rhede > Objektnummer: 06040326

> 7 Zimmer

|
|

Eingang EG - Kiiche
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 182 m2 Wohnflache
> Rhede > Objektnummer: 06040326
> 7 Zimmer

EG - Wohnen

EG - Wohnen - Kamin : EG - Wintergarten
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 182 m2 Wohnflache
> Rhede > Objektnummer: 06040326
> 7 Zimmer

OG - Kind Il
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 182 m2 Wohnflache
> Rhede > Objektnummer: 06040326
> 7 Zimmer

OG - Eltern

OG - Elternbad DG - Kind 11l
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 182 m2 Wohnflache
> Rhede > Objektnummer: 06040326
> 7 Zimmer

ﬁenbwéck

DG - Kind IlI DG - Bildanimation - Biiro

DG - Abstellflache
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 182 m2 Wohnflache
> Rhede > Objektnummer: 06040326
> 7 Zimmer

Exposéplan - nicht mafstéblich
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Grundriss - Erdgeschoss
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 182 m2 Wohnflache
> Rhede > Objektnummer: 06040326
> 7 Zimmer

Exposéplan - nicht malistablich

Grundriss - Obergeschoss
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 182 m2 Wohnflache
> Rhede > Objektnummer: 06040326
> 7 Zimmer

DEF = Dachflachenfenster Exposéplan - nicht maBstablich

Grundriss - Dachgeschoss
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Rhede
> 7 Zimmer

Ansprechpartner:

', Bernhard Tenbeck sen.

Telefon: +49 2871 2398740
E-Mail: immobilien@tenbeck.de

lhre Notizen:
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> 182 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 06040326

Firmendaten:

B. Tenbeck Immobilien & Versicherungen
Crispinusplatz 2
46399 Bocholt

Kontakt

Telefon: 02871 - 23 98 70
Telefax: 02871 - 2398 77 7
E-Mail: info@tenbeck.de

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer gemaR §27 a
Umsatzsteuergesetz:
DE 171 952 168

Aufsichtsbehorde

Kreis Borken

Erlaubnis nach 834c der Gewerbeordnung durch den Kreis Borken
vom 8. Juni 1994.

Kreis Borken, Burloer Str. 93, 46325 Borken, Telefon 02861/82-0,
http://www.kreis-borken.de

Unser Unternehmen fallt nicht unter das
Barrierefreiheitsstarkungsgesetz.
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